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CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 19 DECEMBRE 2025

ADMINISTRATEURS PRESENTS :

M. Jean-Marc PERRIN, Président
e Mme Marine PUSTORINO, Vice-Présidente

e Mme Sabine BERNASCONI
o M. Julian BOIS

e Mme Catherine CHANTELOT
o Mme Martine CORSO

e M. Lionel DE CALA

¢ Mme Judith DOSSEMONT

e M. Faouzi JACQUOT

e Mme Marie-Madeleine GHIO
e M. Marc KATRAMADOS

e M. Christophe MAGNAN

o Mme Marie MARTINOD

M. Michel ROUX

M. Faycal ZERGUINE

ADMINISTRATEURS REPRESENTES

e M. Jordan MANGANI, donne pouvoir a M. PERRIN

e M. Jean-Paul GUILBERT, donne pouvoir a M. PERRIN

o M. Martial ALVAREZ, donne pouvoir a Mme PUSTORINO

o Mme Yvette ROCHETTE, donne pouvoir @8 Mme PUSTORINO

ADMINISTRATEURS EXCUSES

o Mme DARMON

e M. Michel BALLARO
o M. Patrick CASU

o M. Abdelali LOUAFI

ASSISTENT A LA SEANCE A TITRE CONSULTATIF :
o M. Damien VANOVERSCHELDE, Directeur Général

o Mme Helene KERMORGANT, Commissaire aux Comptes
¢ Mme Valérie BORONI, Secrétaire du CSE
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Conseil d’Administration du 19 décembre 2025
Délibération n° 8-CA.25.100

DELIBERATION RELATIVE AU PLAN DE RENOVATION ENERGETIQUE ET TECHNIQUE (P.R.E.T) DE
L’OPERATION « SIMIANE CG » (R175-19), SISE COURS DES HEROS A SIMIANE-COLLONGUE 13109 -
MOBILISATION D’UN EMPRUNT GLOBAL DE 1.304.552,83 € AUPRES DE LA CAISSE DES DEPOTS ET
CONSIGNATIONS - GARANTIE D’EMPRUNT AUPRES DU DEPARTENMENT DES BOUCHES-DU-RHONE

Considérant la délibération du Bureau du Conseil dadministration du 18 septembre 2024,
n° 9-B.24.072 approuvant le principe de cette opération ;

Le Conseil d’Administration,
Vu l'article R421-16° du CCH

Aprés en avoir délibéré
A P’'Unanimité des Présents et Représentés

e AUTORISE la souscription d'un emprunt pour un montant total de 1 304 552.83€ auprés de la Caisse
des Dépots et Consignations en financement partiel des travaux sur la cité « Simiane CG » a Simiane
Collongue dans le cadre du plan de rénovation énergétique et technique aux conditions financieres
suivantes :

- Type de prét CDC : Prét a I'amélioration (PAM)

- Montant du prét: 1 304 552,83 €

- Taux d’'intérét actuel annuel : Livret A + 0,60 %

- Durée du prét: 20 ans

- Echéance : annuelle

- Taux annuel de progressivité : 0%

- Reévisabilité des taux d'intérét et de progressivité : en fonction de la variation du taux du Livret A,

Les taux d'intérét et de progressivité indiqués ci-dessus sont établis sur la base du taux du Livret A en
vigueur a la date de la présente délibération. Ces taux sont susceptibles d'étre révisés a la date
d'établissement du contrat de prét, si le taux du Livret A applicable est modifié entre la date de la présente
délibération et la date d’établissement du contrat de prét.

o AUTORISE la signature de tout document nécessaire a I'exécution du programme d'amélioration
détaillé dans le rapport ci-joint ainsi que le ou les contrat(s), réglant les conditions des préts et la ou
les demande(s) de versement de fonds,

o AUTORISE la signature de la demande de garantie d'emprunt auprés du Département des
Bouches-du-Rhone.

Extrait certifié conforme,

Marseille, le 29 décembre 2025

Le Directefir Géné

Damien VA

Le Directeur Général certifie le caractére exécutoire de la présente délibération dament publiée au procés-
verbal des séances du Conseil d’Administration et transmise a M. le Préfet qui I'a réceptionnée a la date
mentionnée en marge.

Le Directetir Gé ¢ ral

Dami HELDE
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RAPPORT N° 8

CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 19 DECENBRE 2025

Délibération du plan de rénovation énergétique et technique (P.R.E.T)
Dénommée Simiane CG, sis cours des héros a Simiane-Collongue 13109
Mobilisation d’un emprunt global de 1 304 552,83 € auprés de la Caisse des Dépots
Garantie d’emprunt auprés du Département des Bouches-du-Rhéne

R175-19

Construite au début des années 1970, la résidence Le Grand Chéne, a Simiane-Collongue,
« Simiane CG », compte 30 logements : elle vient de faire I'objet d’'un programme de
réhabilitation énergétique et technique.

Ces travaux se sont inscrits dans les orientations du Grenelle de I'Environnement ont poursuivi
un double objectif : améliorer le confort des logements de la résidence et réduire de maniére
significative les charges liées aux consommations énergétiques.

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) de la résidence est ainsi passé de D a B.

Les travaux entrepris pendant une année dont la réception est prévue courant décembre 2025
ont porté sur:

* Remplacement des portes paliéres

* Création d'un point lumineux en loggia

* Pose de carrelage en loggia

* Rafraichissement peinture des toilettes

» Mise en sécurité électrique des logements

« Remplacement des volets par des volets électriques

 Dépose du claustrat formant garde-corps et traitement architectural
» Remplacement du réseau de chauffage et des corps de chauffe

* Installation d'une PAC

» Dépose des cumulus

* Installation de séche-serviettes

» Remplacement des chauffages existants et pose de tétes thermostatiques
« Remplacement des bouches d'extraction (ventilation hydro B)

» Création d'un réseau d’ECS collective (eau chaude sanitaire)

« Application d’'une peinture antidérapante sur les volets d’escaliers

« Remplacement des garde-corps de coursives

» Remplacement des garde-corps des escaliers individuels

« Réalisation d'une ITE sur les fagades, incluant les loggias

Le montant total des prestations s’éléve a 1 779 436,83 € TTC, dont 1 403 427,45 € supportés
a date.
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Conformément & I'accord locatif collectif conclu avec les résidents en date du 15 avril 2024
dans le cadre de la Charte de Concertation relative au Plan de Rénovation Energétique et
Technique, la contribution des locataires s’effectue sous la forme d'une revalorisation des
loyers.

- Il est rappelé qu'une hausse maximale de 12 % a été validée lors du bureau du Conseil
d’Administration du 18 septembre 2024. Toutefois, la hausse effectivement appliquée
est sensiblement inférieure et s’élévera en moyenne a 6,23 %.

- A ce titre, les loyers actuels, qui s'établissent en moyenne & 3,12 €/m? de surface
corrigée par mois, évolueront pour atteindre 3,31 €/m? de surface corrigée par mois
apres travaux.

Cette revalorisation restera en grande partie compensée par les économies d'énergie
attendues, notamment sur le poste de chauffage. La réduction des charges contribuera ainsi
a atténuer I'impact de la hausse de loyer sur le budget des ménages.

Le financement des améliorations portant sur les travaux précités repose sur des subventions
obtenues aupres des collectivités territoriales.

A ce titre :

- Le Département des Bouches-du-Rhéne a accordé, par décision du 16 mai 2025, une
subvention d'un montant de 195 743 €, représentant 156 % du colt TTC des
interventions éligibles.

- La Métropole Aix-Marseille-Provence a attribué, le 9 mai 2025, une subvention de
129 141 €. Cette participation, retenue au titre des travaux d'amélioration, correspond
a 7,2 % du prix de revient de 'opération.

- La Région Provence-Alpes-Cote d'Azur a octroyé, en date du 29 juillet 2025, une
subvention complémentaire d’'un montant de 150 000 €.

Ces financements permettent de couvrir les dépenses de I'opération et viennent compléter
I'emprunt.

Un emprunt de type PAM (prét a I'amélioration) d'un montant de 1 304 552,83 € sera sollicité
aupres de la Caisse des Dépots et Consignations.

Le présent rapport a pour objet de porter a la connaissance des membres du Conseil
d’Administration les modalités financiéres de I'opération et les caractéristiques des emprunts.
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Poste g aent | e mancie "'.'.':’" w TVA6,6% VA 10% T1C ongonvATon
| - CHARGE FONCIERE
Acpdsition Tunain 0 000% 0,00 € 0,00C
A Frals da Nolava 50 0,00% 0,000 0,00€
Flulos ghotuchulqeus AN 0,00% 0,00 €
Toxa Ambnagamenl + Archio, 50 0.00% 000 € 0,00€
PFACG (Parl Fin Assala Cob) 50 0,60% 0,00E 000¢
Roccordement Rdseaus 50 0,00% 0,00 C 000€
Demotiton Troavitint 0,00% 0,00€ o004 ‘
Dépetuton 0 0.00% nooy 0,00€
Ropsizo en sous-wuvto 7 DU0Y 000 € 0,060 C
VRO - Terrassements VAN A ceter 0,00% 0,00¢C 0,00€
Avlres 0,00k 0,00¢
% lmpednus nvsser [0 0,00€ 000(
TOTAL CHARGE FONCIERE 0,00% 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€
II- BATIMENT ENITCR
ENVELOPPE TX 0,00% 0,00¢ 0,00€ 0L0€
ITE 48,03% GO LUB00 € 2003107 € 1314030 € 041 002,47 €
Monulserles Extéricuros 1.92% 22137077 ¢ 1217501 € 000€ 23355400 €
Elanzhéitd / Comverluro 0,00% 0,00€ 000C 0c0€
Seruilo 0,00% X 000€ 000¢
Clolsons Doublago 0,00% 0L0E 0,00¢C oLoc
Muratsorlas Intbrievins 0,00 Dov e 000€ 0,00€
0 Cauelaga I Falenco ! So's souples 000% 000€ 000€ 0,00€
Peinture 0,00% ogoe 0c 000¢C
Plomberic Chowllaga Veatlalan 20,25% 417 542,00¢ 137972¢ 16 026,71 € A1D0/O02€
Cheelicily 0,003, 0,00 ¢ 000€ 000C
1.0, Ambnagumunl Esp EXT 0,00%% ouu e 0,00¢ 0,00¢
Autres 1X [désamiantage) 0,00 o00¢ 000€ 000€
104 lmptdwua (has AD ol TVX) CWER 2% 12430177 € 12430,18€ 13081004 €
TOTAL DATIMENT 86,02 | 136818943 ¢ 61923,72¢C 4241318 ¢ 14825638,33 €
Ill- HONORAIRES
3% Maltdso Uwuno RIGER 510% 91 080,00 C 275121 ¢ 109409 € 97 932,10€
Asedeinnen Malhico il (hvinge s0
Contidlo Tochnqua coNreIn 0.01% 12 670,00 € 28001 ¢ 57000 € 13030,23€
Cotidination 515 (=adl} 051% 0 190,00 € 24703€ 360,22 € 000,16 €
Geombtio OLOMI 0,00} 000¢ 0,00 € 0,00€ 0,006
Diagnostic (Am'anie,DPE Flomb ¢l DIASN 0.ul% 1500000 € 45400 € 674,30 € 16 12040 €
Cerldization ouati 0.00% 0goc 000€ 0C0€ 0,00C
Constal d Huissior (DP#C) st 0,13% 200000 € 69,51 C 89,02¢C 215040 C
3,5%  Condules Opdiotions oer 274% 43 633,62¢ 43 53367 €
12%  Assuranco DO (B 0.04% 1482501 € 1492501 €
Autes Henorolies 0,00% 000 € 0,00 € 0006 0,00C
10%  Honota'cos Imprdvus LVERHO 2,10% AMTNAIE 105320 € 150401 € J74160¢
TOTAL HONORAIRES 1,08% | 22230342€ 4962,68 C 731036 C 23472644 C
PRIX DE REVIENT HORS REVISIONS 100% 1690592,85C 66 888,39 € 49 703,63 C 1697 262,18C
5% [REVISION - ACIUAUISANON | nevacin 6% 74 703,67 € 0,00 € 747037 € 0217404 €
PRIX DE REVISE § 166520652¢€ 50 888,39 € 6726390 ¢ 1770403683 ¢C

Il - PLAN DE FINANCEMENT

Sur la base d'un investissement arrété a la somme de 1 779 436,83 € TTC le plan de

financement s'établit de la fagon suivante :

- Conseil Départemental

Conseil Régional
EPCI

Emprunt PAM
Fonds propres
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160 000 €
129 141 €
1304 553 €

0€
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Les caractéristiques financiéres de I'offre de prét a 'amélioration de la CDC pour un
montant global de 1 304 553 € sont :

Caractéristiques financiéres de |'offre de prét :

- Type de prét : PAM

- Montant du prét : 1 304 552,83 €

- Taux d'intérét actuel annuel : Livret A + 0,60 %
- Durée du prét : 20 ans

- Echéances : annuelles

- Taux annuel de progressivité : 0 %

Il - GARANTIE D’EMPRUNT

La garantie du Département des Bouches-du-Rhéne sera sollicitée a hauteur de 100 % du
montant de I'emprunt contracté auprés de la CDC pour une durée couvrant la totalité de la
période de remboursement.

Le Conseil d'administration est invité aprendre délibéré conformément au projet de
délibération qui lui a été présenté.
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